UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap — Tw do — Hanh phic
S6: 2111 /SXD-HDXD Khénh Hoa, ngay 17 thang 6 nam 2024
V/v Thong béo két qua thim dinh
ho so Bao cao nghién ciru kha thi
dau tu xay dyng dy an Khu nha ¢
thap tang thugc Dy an Khu dan cu
Con Tan Lap, thanh pho Nha Trang

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Song Pa - Nha Trang

S¢ Xay dung nhan duoc To trinh s6 16TTr/2024/CT-BPH ngay 03/6/2024
cua Cong ty C6 phan Séng Pa - Nha Trang v/v tham dinh Bdo céo nghién ctru
kha thi dau tu xay dung dy an Khu nha ¢ thap tAng thuoc Du an Khu dan cu Con
Tan Lap, thanh phd Nha Trang qua hé théng mot cira dién ti (bién nhdn sé

0182400586).

_ Can ctr Lut Xy dung s6 50/2014/QH13 da dugc sira doi, bo sung mot s
di€u theo Luat s6 03/2016/QH14, Luat s6 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14
va Luat s0 62/2020/QH14;

Can ctr Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh pha vé
quan ly chi phi dau tu xay dung;

_Can cu Nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh phu quy dinh
chi tiet mot s6 ndi dung vé quan ly du an dau tu xay dung;

~ Can ctr Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cta Chinh phu Sira
doi, bé sung mot so di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nude cua
B6 Xay dung;

Can cur Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bo Xay dung
quy dinh vé€ phan cap cong trinh xay dung va huéng dan ap dung trong quan ly
hoat dong dau tu xaydung

Cén ctr Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B Xay dung
hudng dan mot s6 ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

Can ctr Thong tu sO 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B$ Xay dung
ban hanh Quy chuan ky thuit quéc gia vé Quy hoach xiy dung QCVN
01:2021/BXD;

Can cu Quyét dinh 08/2021/QP- UBND ngay 17/8/2021 cua UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc ban hanh quy dinh vé phan cip mot s6 ndi dung quan 1y du an
dau tu xay dung trén dja ban tinh Khanh Hoa;

Cén cir Quyét dinh s6 1496/QD-UBND ngay 24/6/2020 cua UBND tinh
v/v phé duyét d6 an Biéu chinh Quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) Khu dan cu Con



Tan Lap, phuong Xuwong Huén, thanh phd Nha Trang (hop nhit cac 1an diéu chinh
quy hoach da dugc phé duyét);

_ Can clr Van ban 5O 4668/UBND-XDND ngay 06/9/2011 cua UBND tinh
Ve ViIEC C,hép thuan dau tu dy &n Khu dan cu Con Tan Lap, phuong Xuong Huan,
thanh pho Nha Trang;

Can ctr Vin ban s6 5436/UBND-XDND ngay 01/10/2012 ctia UBND tinh

Khanh Hoa v/v diéu chinh chép thuan dau tu dy an Khu dan cu Con Tan Lap,
phuong Xuong Huén, thanh pho Nha Trang;

Can ctr Thong bao két luan s6 183/TB-UBND ngay 13/4/2015 cia UBND
tinh v€ diu chinh tién d6 va tach dy an Khu dan cu Con Tan Lap, thanh ph6 Nha
Trang thanh cac dy an thanh phan;

~ Can ct Van ban 11246/UBND-XDND ngay 27/10/2023 caa UBND tinh
vé viéc khac phuc vi¢c cham ti{en do thuc hién dy an Khu dan cu Con Tan Lap,
phuong Xuong Huén, thanh pho Nha Trang;

Cin ctr Thong bao s6 86/TB-UBND ngay 11/3/2024 ctia UBND tinh Két
luan cﬁ? Ph6 Chu tich UBND tinh tai cudc I}Qp nghe bdo cdo vé chu truong thuc
hién tham dinh bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung du an thanh phan Nha
o thap tang thudc du an Khu dan cu Con Tan Lap, thanh phé Nha Trang.

Sau khi xem xét, S& Xay dung thong bao két qua tl,lérr} dinh Ho so Béo cdo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung dy an Khu Nha ¢ thap tang thuc dy an Khu
dan cu Con Tan Lap, thanh pho Nha Trang nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN:

1. Tén dy an thanh phan: Khu Nha & thap tang thuoc dy an Khu dan cu
Con Tan Lap, thanh pho Nha Trang.

2. Loai, nhém du an: Du an Nhom B.

3. Loai, cip cong trinh: Cong trinh Dan dung cap II1.

4. Ngudi quyét dinh dau tu: Cong ty C6 phan Song Pa - Nha Trang.

~5.Chu dau tu: Lién danh Cong ty Co6 phan Song Pa — Nha Trang va Cong

ty C6 phan Song bBa — Thang Long (dai dién phap ly la Cong ty Co phan Song Pa
— Nha Trang).

6. bia diém xay dung: phuong Xuwong Huan, thanh phd Nha Trang, tinh
Khanh Hoa.

7. Tong mirc dau tu dy kién: 532.247.390.000 dong (Nam tram ba muoi
hai ty, hai tram bon muoi bay triéu, ba tram chin muoi nghin dong)

8. Ngudn von dau tu: Vén ty c¢6 ciia Chu dau tu + Von vay va vén huy
dong cua khach hang.

9. Thoti gian thuc hién: Nam 2024.



~10. Quy chuan, tiéu chuin 4p dung: Cha yéu 4p dung cac quy chuan, tiéu
chuan k¥ thuat Viét Nam.
11. Nha thau khao sat xay dyng: Cong ty TNHH Khao sat va Xdy dung
Tan Quang.
~ 12.Nha thau 1ap bao cdo nghién ctru kha thi: Lién danh Cong ty TNHH Tu
van Thiét ké va Quan ly du 4n Viét Nam va Cong ty TNHH Quy hoach va Kién
tric Hoa Binh.
~ 13.Nha thau tham tra Bao cdo nghién ciru kha thi: Cong ty C6 phan Tu
van Kién tric d6 thi Ha No1 UAC.
II. HO SO TRINH THAM PINH:
1. Van ban phap ly:
- To trinh s6 16TTr/2024/CT-BPH ngay 03/6/2024 ctia Cong ty C6 phan
Song Da - Nha Trang v/v tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
du an Khu nha & thap tang thudc Dy an Khu dan cu Con Tan Lap, thanh pho Nha
Trang;

- Vin ban s6 4668/UBND-XDND ngay 06/09/2011 cua UBND tinh vé
viéc Chap thuan dau tu dy an Khu dan cu Con Tan Lap, phuong Xuong Huan,
thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

- Vin ban s6 5436/UBND-XDND ngay 01/10/2012 cua UBND tinh vé
vi¢e di€u chinh chéap thuan dau tu dy an Khu dan cu Con Tan Lap, phuong Xuong
Huan, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

- Thong béo sb 183/TB-UBND ngay 13/4/2015 cua UBND tinh Két ludn
cua UBND tinh Khanh Hoa vé dif%u chinh tién d0 va tach du an Khu dan cu Con
Tan 13p thanh cac du an thanh phan;

- Vanban 11246/UBND-XDND ngay 27/10/2023 cua UBND tinh vé viée
khac phuc viéc cham ti,én do thuc hién dy an Khu dan cu Con Tan Lap, phuong
Xuong Huan, thanh phé Nha Trang;

- Quyét dinh s6 1496/QD-UBND ngay 24/6/2020 cia Uy ban nhan dan
tinh Khanh Hoa vé viéc Phé duyét d6 an Piéu chinh Quy hoach chi tiét (ty 18
1/500) Khu dan cu Con Tan Lap, phuong Xwong Huén, thanh phd Nha Trang
(hop nhit céc 1an diéu chinh Quy hoach d3 duoc phé duyét);

- Théng bao s6 594/TB-UBND ngay 20/12/2023 ciia UBND tinh Két luan
ctia Phé Chu tich UBND tinh Tran Hoa Nam tai cudc hop nghe bao céo giai quyét
kién nghi ciia Cong ty C6 phan Song Pa Nha Trang vé thao gb kho khin, vudng
méc nham drfly nhanh cac thu tuc thue hién dy 4n Khu Dan cu Con Tan Lap, thanh
phé Nha Trang;

- Thong bao sd 86/TB-UBND ngay 11/3/2024 cua UBND tinh Két‘ luan
cua Phé Chu tich UBND tinh Tran Hoa Nam tai cudc hop nghe bdo cao vé chu



truong t}}u’c hién thém (ﬁinh bdo cao nghién curu kha Fhi dau tu xdy dung du’ an
thanh phan Nha ¢ thap tang thudc du an Khu dan cu Con Tan Lap, thanh phd Nha
Trang;

- Vin ban s6 58/2024/CT-BPH ngay 03/6/2024 cia Cong ty C6 phan Séng

P4 — Nha Trang v/v giai trinh vin ban s 1709/SXD-QLCL ngay 17/5/2024 cta
S¢ Xay dung;

Céc van ban phap ly c6 lién quan.

[

. Cac quy chuan k¥ thuét, tiéu chuin chii yéu ap dung:

*

Quy chuén ap dung:
QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay

dung;
- QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuén xdy dyng Viét Nam Nha ¢ va cong
trinh cong cong - An toan sinh mang va strc khoé;
- QCVN03:2022/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam vé nguyen tac phan
cap, phan loai cac cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép va ha tang k¥ thuat;
- QCVN 10:2014/BXD Quy chuan xay dyng Viét Nam vé xay dung cong
trinh dam bao ngudi khuyét tat tiép can, su dung;
- QCVN 09:2017/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh str
dung nang luong hié¢u qua;
- QCVN 06:2022/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay
cho nha va cong trinh;
- QCVN 02:2022/BXD - Quy chuan k§ thuat qudc gia sd liéu diéu kién tu
nhién dung trong xay dung;
- QCVN 12:2014/BXD: Quy chuan k§ thut quoc gia vé hé théng dién
cua nha ¢ va cong trinh cong cong;
- QCVN 33:2019/BTTTT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé lap dit mang
cap ngoai vi vién thong;
‘ - QCVN 07-1:2016/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha
tang ky thuat - Cong trinh cap nudc;
‘ - QCVN 07-2:2016/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuat - Cong trinh thoat nudc;
‘ - QCVN 07—5:2016/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuat - Cong trinh cap dién
~ - QCVN 07-7:2016/BXD Quy chuén ky thudt qudc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuat - Cong trinh chiu sang.



- QCVN 07-8:2016/BXD Quy chuan k¥ thut qudc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuat - Cong trinh vién thong.

- QCVN14:2008/BTNMT: Quy chuan k§ thuat quéc gia vé nudce thai sinh
hoat;

- Quy chuﬁin hé thong cip thoat nudc trong nha va cong trinh ban hanh
theo quyét dinh so6 47/1999/QD-BXD ngay 21 thang 12 nam 1999 ctia B§ Xay
dung.

- QCVN 26:2010/BTNMT Quy chuéan qudc gia vé tiéng 6n.
* Tiéu chuan ap dung:

- TCVN 4319:2012 Nha va cong trinh cong cong — nguyén tac co ban dé
thiet ké

- TCVN 4450:1987 Can ho 6. Nguyén tic thiét ké;
- TCVN 4451:2012 Nha & - Nguyén tic co ban dé thiét ké

- Théng tu s 13/2017/TT-BXD Quy dinh st dung vat liéu xay khong
nung trong cac cong trinh xay dung;

- Dit liéu kién trac su (Tai ban lan 3) — Neufert Architects’ Data Third
Edition

- TCVN 2737:2023: Tai trong va tac dong - Tiéu chuan thiét ké.
- TCVN 5574:2018: Thiét ké két cau bé tong va bé tong cdt thép.
- TCVN 5575:2012: Tiéu chuan thiét ké két cau thép.

- TCVN 9391:2012: Luoi thép han dung trong két cau bé tong ct thép -
Tiéu chuan thiét ke, thi cong va nghiém thu.

- TCVN 1651:2018: Thép cbt bé tong
- TCVN 9362:2012: Tiéu chuan thiét ké nén nha va cong trinh.

- TCVN 9379:2012: Két cau xay dung nén - Nguyén tic co ban vé tinh
toan.

- TCVN 10304:2014: Mong coc - Tiéu chuan thiét ké.

- TCVN 7888:2014: Coc bé tong ly tam g luc trude.

- TCVN 9393:2012: Coc - Phuong phap thi nghiém bang tai trong ép tinh
doc truc.

- TCVN 9394:2012: Béng va ép coc - Thi cong va nghiém thu

- TCVN 9346:2012: Ké{ ciu bé tong va bé tong cbt thép-yéu cau bao vé

chong mon trong moi truong bién.

- TCVN 9206:2012 bat thiét bi dién trong nha & va cong trinh cong cong
— Tiéu chuan thiét ké;



- TCVN 9207:2012 Dat duong dan dién trong nha & va cong trinh cong
cong — Ti€u chuan thiét ké;

- - TCVN 9385:2012 Chong sét cho cac cong trinh xay dung — Tiéu chuan
thiét ké thi cong;
- TCVN 9888:2013 Bao vé chong sét — Phan 1, 2, 3, 4;
- TCVN 7447 H¢ théng lép dat dién cua cac tda nha;
- 11 TCN-18+21:2006 Quy pham trang bi dién

- TCVN 8238:2009 Mang vién thong — Cép thong tin kim loai dung trong
mang di¢n thoai ndi hat;

- TCVN 8697:2011 Mang vién thong — Cap soi dong vao nha thué bao —
Yéu cau ky thuat;

- TCVN 8698:2011 Mang vién thong — Cép soi dong thong tin CAT.5,
CAT.5E Yéu cau k¥ thuat;

- TCVN 8696:2011 Mang vién thong. Cap soi quang vao nha thué bao.
Yéu cau ky thuit;

- TCVN 4513:1988 Cap nudc bén trong — Tiéu chuan thiét ké;
- TCVN 4474:1987 Thoat nudc bén trong — Tiéu chuan thiét ké;

- - TCVN 33:2006 - Cép nudc - Mang ludi bén ngoai va cong trinh - Tiéu
chuan thiét ké.

- TCVN 13606:2023 - Céap nudc - Mang lu6i bén ngoai va cong trinh -
Tiéu chuan thiét ké.

- TCVN 7957:2023 - Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai -
Tiéu chuan thiét ké.

- TCVN 4037:2012 — Cép nudc — Thuat ngir va dinh nghia.
- TCVN 4038:2012 — Thoat nudc — Thuat ngit va dinh nghia.
- TCVN 5687:2010 Tiéu chuan thiét ké thong gié — Diéu hoa khong khi;

- TCXD 232:1999/BXD H¢ thong thong gio, diéu hoa khong khi va cp
lanh. Ché tao, lap dat va nghiém thu;

- TCXDVN 175:2005 Murc on tdi da cho phép trong cong trinh cong cong
— Tiéu chuan thiét ké;

- BS 12101-06-2005 Tiéu chuan xay dung Anh;

- Tiéu chuan tham khao: HVAC Systems Duct Design. SMACMA. 1981
Edition and second edition -1995. ASHRAE Handbook, 2005 dén 2008.

- TCVN 3254-1989 An toan chdy va yéu ciu chung;
- TCVN 4878-2009 Phong chay va chita chdy - Phan loai chay;



- TCVN 4879-1989 Phong chay-dau hiéu an toan;

- TCVN 2622-1995 Phong chdng chay cho nha va cong trinh — Yéu cau
thict ke;

- TCVN 5040-1990 Thiét bi phong chdy va chita chay — Ky hi€u hinh vé
trén so do phong chdy - Yéu cau k¥ thuat;

- TCVN 6379-1998 Thiét bi chita chiy — Tru nuéc chira chdy — Yéu cau
ky thuat.

- TCVN 5739-2023 Thiét bi chira chay - Pau nbi.

- TCVN 5740-2023 Phuong tién phong chdy chira chay - Voi day chita
chay - Vo1 day bang so1 tong hop trang cao su..

- TCVN 7435-1:2004 — ISO 11602-1: 2000 Phong chay chita chay — Binh
chira chay xach tay va xe day phan 1: Lya chon va b0 tri.

- TCVN 7435-2:2004 — ISO 11602-2: 2000 Phong chay, chira chay- binh
chira chay xach tay va xe day chira chay phan 2: kiém tra va bao dudng.

- TCVN 9207:2012 Dat duong day dan dién trong nha & va cong trinh
cong cong — Ti€u chuan thiét ké.

- TCVN 7722-2-22:2013 Bén dién — Phan 2-22 — Yéu cau cy thé - Dén
dién dung trong chiéu sdng khan cap.

Va cac Quy chuan k¥ thuat qudc gia, tiéu chuan xay dung lién quan.

III. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH:

Noi dung co ban cua hd so thiét ké co so gui kem bao cao nghién ciru kha
thi du an Nhél’()’ tl}ép}éng thudc Du ép Khu Dan cu Con Tan Lap, tha‘}nh pho Nha
Trang voi thit k& mau cua 185 can gom 49 can biét thy (tai cdc [6 dat co ky hiéu:
BT-14, BT-1B, BT-02) va 136 can lién ke (tai cac [0 dat ¢ ky hi¢u: LK-14, LK-1B,
LK-02, LK-34, LK-3B, LK-04), cu thé nhu sau:

1. Giai phap thiét ké kién tric:

- Vi tri,xéy dung du an Nha & thép tﬁng thudc du’ 4n Khu dan cu Con Tan
Lap, th?lnh pho Nha Trang thudc qéc 0 dat quy hoach dat xéy dung nha Biét thu va
Lién ké néu trén (theo do an Dieu chinh quy hoach chi tiét ti I¢ 1/500 da dwoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so 1496/0D-UBND ngay 24/6/2020 (hop nhat
cdac lan dieu chinh quy hoach da dwoc phé duyét), bao gom:

- Mau nha biét thy - Ki hiéu BT (49 cin)

+ Dién tich 01 16 dat : 197,35 ~ 341,49 m?;

+ Dién tich xay dung (01 16)  : 121,00 ~ 167,21 m?;

+ Téng dién tich san (01 16)  : 423,00 ~ 530,28 m?;

+ S6 tang : 03 tang + 1 tum;



+ Chiéu cao cong trinh : +13,8 m;

+ Mat dg xay dung :45,1% + 66,9%.

- MAu nha lién keé - Ki hiéu LK (136 cin)

+ Dién tich 01 16 dat 169,04 ~ 137,83 m?;

+ Dién tich x4y dung (01 16)  : 61,58 ~ 113,00 m?;
+ Tong dién tich san (01 16)  : 345,79 ~ 654,92 m?;

+ Sb tang : 06 tang;
+ Chiéu cao cong trinh 1 +20,2 m;
+ Mat d6 xay dung : 78,7% + 91,2%.

2. Giai phap két cAu cong trinh:

- Phan mong: Giai phap két cAu coc chiu luc cho toa nha 1a coc ly tam dutc
san kich thuéc D300mm cho nha biét thu va coc ly tam duc san kich thudc
D350mm cho nha lién ké. Strc chiu tai coc don du kién 1a 45T véi coc kich thudc
D300mm va 70T véi coc kich thude D350mm. P9 sdu mili coc dy kién so véi
mit dat tu nhién 13 - 12m. Két cdu méng cua cong trinh sir dung BTCT db toan
khoi, chiéu cao dai mong 1a 800mm, 700mm céc dai méng duoc lién két v6i nhau
bang hé giang moéng c6 kich thude 300x600mm, 300x700mm;

- Phﬁn than: Sir dung hé khung BTCT d6 toan khdi, chiu tai trong dimng;
dam hé théng cOt BTCT co kich thudc 200x400mm, 200x500mm, 200X6Q0mm;
Kich thu’g&c dérr} dién hinh 1a 200x400mm, 200x500mm, 200x600mm; Chi¢u day
san céc tang dién hinh la 120mm,150mm; Bé tong B22.5, Méc 300.

3. Giai phap cap dién:

- Ngl}@)n dién cép, cho mdi nha 1a ngudn dién xoay chiéu 3 pha, dién ap
380/220V tan s6 50Hz lay tu cac tu dién phan phoi cap toi. Cap quang ngoai nha
vao tu dién nhe tong cua tirng cong trinh dat ¢ tang 1.

- Thiét ké hé thong mang dién thoai, h¢ théng truyen hinh, h¢ théng internet
tir tu dién nhe tong dén cac 6 cam dién thoai RJ11, 6 cdm truyén hinh, 0 cdm
internet RJ45 tai cac khu vuc chirc ndng nhu phong khach phong ngu cic tang.

4. Giai phap cap nuéc:

Nguén nudc: Puoc léy tor mang ludi cép nudc hién co6 tai khu vuc du an.

5. Giai phap thoat nuwdc:

* Phuong an thoat nudce thai trong cong trinh:

- Hé théng thoét nudc xam tir cac thié]: bi v€ sinh nhu chéu’rﬁ:a mat, rira
san v¢ sinh, chiu bép dugc thu gom theo tuyén thoat nudc riéng dén chan cong
trinh sau d6 dau no61 vaoi hé thong thoat nude ha tang.



- Hé thong thoat nudc den tir cac thiét bi xi, tiéu dugc gom theo hé thong
thoat nuodc riéng sau d6 dugc xir Iy cuc by qua bé tu hoai trudc khi dau noi ra hé
thong thoat nudc ha tang.

* Heé thong thoat nudc mua:

- Nudc mua thu trén mai tap trung vao sén6d chdy qua ludi chan rac dugce
thu vao cac ong ding thoat nudc mua.

- Toan by nudc mua mai, mai sanh, thoat nudc su c6 duge thu gom. Tur do
dau noi vao h¢ thong thoat nudc ha tang ky thuét cua du an Khu dan cu Con Tan
Lap.

(Gidi phdp thiét ké cu thé theo ho so bdo cdo nghién ciru khd thi do Lién danh
Céng ty TNHH twr vén thiét ké va quan ly dw an Viét Nam va Cong ty TNHH Quy
hoach va Kién triic Hoa Binh Idp va Cong ty CP TVKzen truc do thi Ha Noi
UAC tham tra tai Ho so bdo cdo két qud tham tra sé 235/UAC ngay 31/5/2024)

IV. KIEN GOP Y CUA CAC NGANH:
1. Sé Ké hoach va Pau tw (vin ban sé 1324/SKHDT-DN ngay 22/4/2024).

2. S¢ Tai nguyén va Moi trwong (van ban 56 1398/STNMT: -CCOLDD
ngay 27/3/2024; so 1563/STNMT-CCBVMT ngay 04/4/2024 va so
2591/STNMT-CCBVMT ngay 05/6/2024).

3. UBND thanh phé Nha Trang (vin bdn so 2508/UBND-QLPT ngdy
03/4/2024).

4. Phong Canh sat PCCC&CNCH — Céong an tinh (van bdn so
841/PCCC ngay 04/04/2024).

% Pén nay, chu dau tu, don vi tu vin di diéu chinh, bd sung, giai trinh,
cam két va hoan chinh ho so theo ¥ kién gdp ¥ ctia cac nganh va ciia S¢ Xay dung
(hé so hoan chinh dwoc giri kém To trinh s6 16TTr/2024/CT-BPH ngay 03/6/2024
va Van bdn sé 53/2024/CT-BPH ngay 03/6/2024 néu trén).

V. KET QUA THAM PINH:

L. Sy tuén thu quy dinh caa phap luét vé lap du an d?}u tu xay dung,
thiét ké co s¢; diéu kién nang lyc hoat dong xay dung cua td chirc, ca nhén
hanh nghé xay dung:

- Su tuan thu quy dinh cua phap luat vé 1ap du 4n dau tu, thiét ké co so:
Ho so béo cao nghién ctru kha thi du 4n Nha ¢ thép tﬁng thudc du an Khu dan cu
Con Tan Lap, thanh phé Nha Trang dugc thyc hién co ban phu hop véi trinh tu
dau tu xay dung theo quy dinh ctia Luat Xay dung va quy dinh c6 lién quan; trong
d6, du an Nha ¢ thap tang thudc du an Khu dan cu Con Tan Lap, thanh phd Nha
Trang da UBND tinh Khanh Hoa chép thuan chu truong thyuc hién tham dinh tai
Thong bao s6 594/TB-UBND ngay 20/12/2023 Két luan ctia Phé Chi tich UBND
tinh Tran Hoa Nam tai cudc hop nghe bao cao giai quyét kién nghi ciia Cong ty
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C6 phan Song Pa Nha Trang vé thao gd khé khin, vudng mic nham ddy nhanh
cac thu tyc thuc hién dy an Khu Dén cu Con Tan Lap, thanh phd Nha Trang va
Thong bao s6 86/TB-UBND ngay 11/3/2024 Ket luan cua Pho Chu tich UBND
tinh Tran Hoa Nam tai cudc hop nghe bao cao vé chil truong thyc hién tham dinh
b4o cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du 4n thanh phan Nha & thap ting
thudc du 4n Khu dan cu Con Téan Lap, thanh phd Nha Trang.

- Piéu kién nang luc hoat dong xay dung ctia t6 chirc, cac nhan hanh nghé
xay dung:

+ Nha thau 1ap khao sat dia chat: Cong ty TNHH Khao sat va Xay dung
Tan Quang da dugc Cuc Quan 1y hoat dong xay dung — Bo Xay dung cép Chung
chi ning luc hoat dong sé6 BXD-00010269 ngay 08/05/2023, c¢6 chirc ning khao
sat xay dung Hang I.

+ Nha thau thiét ké: Lién danh Céng ty TNHH Tu véan Thiét ké va Quan ly
du 4n Viét Nam di duoc S¢ Xay dung Hai Phong cdp Ching chi ning luc hoat
dong xay dung s6 HAP-00052076 ngay 31/7/2023 va Cong ty TNHH Quy hoach
va Kién Trac Hoa Binh dugc S¢ Xdy dung Hai Phong cip Chung chi ning luc
hoat dong xay dung s6 HAP-00074890 ngay 31/7/2023; ¢6 chirc nang thiét ké
cong trinh Dan dung Hang II;

+ Nha thau tham tra: Cong ty C6 phan Tu van Kién tric do thi Ha Noi -
UAC di duoc Cuc Quan 1y hoat dong xay dung — Bo Xay dung cip Chimg chi
nang lyc hoat dong xdy dung s6 BXD-00002638 ngay 27/02/2019; c¢6 chirc ning
tham tra thiét ké cong trinh Dan dung Hang I.

+ Chu nhiém dy 4n, c4 nhan chu tri c6 ching chi hanh nghé pht hop voi
cong viéc thuc hién theo quy dinh tai thoi diém thyuc hién khao sat, thiét ké, thim
tra theo quy dinh.

2. Sw phit hop ciia thiét ké co sé véi quy hoach xay dung, quy hoach co
tinh chat ky thuat, chuyén nganh khac theo quy dinh ctia phap luat vé quy
hoach hoac phuong an tuyen cong trinh, vi tri cong trinh dwgc co quan nha
nuwée c6 thaim quyén chap thuan:

Vi tri dau tu xay dung du 4n Khu Nha & thép tﬁng thudc du an Khu dan cu
Con Tan Lap, thanh phd Nha Trang tai phuong Xuong Huén, thanh ph6é Nha
Trang theo do 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sé 1496/QD-UBND ngay 24/6/2020; Do d6, vi tri dau tu xdy dung
ctia dy 4n 1a phut hop quy dinh. Tuy nhién, hién nay, UBND thanh phd Nha Trang
dang t6 chuc 1ap Piéu chinh quy hoach phan khu (ty 1& 1/2.000) Khu dan cu
phuong Xuong Huan - Van Thanh; quy hoach phan khu s& dugc 1ap trén co so
quy hoach chung va nghién ctru, ra soat ké thira cac cac d6 an quy hoach dugc
phé duyét; do d6, dé nghi cha dau tu lién hé UBND thanh phé Nha Trang dé duoc
hudéng din cap nhat du an vao cac dd an quy hoach cho phu hop quy dinh khi
trién khai cac thu tuc tiép theo.
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3. Sw phit hop ciia dv an véi chii trrong diu tw dwoc co quan nha nuée
c6 tham quyén quyét dinh hoac chap thuan, véi chwong trinh, ké hoach thuc
hi€én, cac yéu cau khac ctia du an theo quy dinh ctia phap luat cé lién quan:

Hb so bao cao nghién ciru kha thi, thiét ké co s¢ ctia du 4n Khu Nha & thap
tang thudc dy an Khu dan cu Con Tan Lap, thanh phd Nha Trang dugc thiét ké co
ban phu hop voi quy md, ndi dung di duoc UBND tinh Khanh Hoa chip thuin
chu truong tai Thong bao két luan cudc hop sd 86/TB-UBND ngay 11/3/2024 va
dd an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duoc phé duyét tai Quyet dinh s6 1496/Qb-
UBND ngay 24/6/2020 néu trén. Dé nghi chu dau tu kiém tra, ra soat va chiu
hoan toan trach nhiém ddi véi quy mo dau tu, tién do thuc hién cta du an theo
quy dinh ctia phap luat hién hanh,; déng thoi thue hién cac tha tuc diéu chinh chép
thuan dau tu, phan chia du an thanh phan theo quy dinh.

4. Kha niing két noi ha ting ky thuat khu vuwe, kha ning dip ing ha
tang ky thuat va viéc phan giao trach nhiém quan ly cac cong trinh theo quy
dinh phap luit cé lién quan doi véi du an dau tw xay dung khu do thi:

Du an Khu Nha ¢ thép tﬁng thude du an Khu dan cu Coén Tan Lap, thanh
phd Nha Trang dugc dau tu trong pham vi ranh gi6i ctia du 4n Khu dan cu Con
Tan Lap, thanh phd Nha Trang duoc dy kién dau tu dong bo vé ha tang k¥ thuat;
ddng thdi, ha tang k¥ thuat cua du an Khu dan cu Coén Tan Lap da duge S¢ Xay
dung tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi tai van ban s6 415/SXD-QLCL ngay
30/01/2024 va vin ban s6 468/SXD-QLCL ngay 01/02/2024; tuy nhién, du 4n Ha
tang k¥ thuat thuéc du an Khu dan cu Con Tan Lap, thanh phd Nha Trang chua
duoc cip co thim quyén cép gidy phép xdy dung va thyc hién kiém tra cong tac
nghiém thu hoan thanh dua cong trinh vao str dung theo quy dinh. Do do, dé nghi
chu dau tu khan truong hoan chinh hd Sy dé duoc cip gidy phép xdy dung, to
chtrc thi cong va bao cdo cip c6 thim quyén kiém tra cong tac nghiém thu, chap
thuan két qua nghiém thu dua cong trinh vao str dung cong trinh Ha tang ky thuat
trude khi thue hién cac thu tuc tiép theo cho phu hop. Ngoai ra, Chu dau tur kiém
tra, ra soat va chiu hoan toan trach nhiém ddi véi kha nang két ndi ha tang ky
thuat ciia dy 4n va ha tang k¥ thuat bén ngoai du an, dam bao diéu kién két ndi
khi du an dugc dua vao str dung theo quy dinh.

S. Sw phu hop cua giai phap thiét ké co so vé bio dam an toan xay dung;
viéc thure hién cac yéu cau vé phong, chong chay, no va bio vé méi truong:

- Theo Hb so bao cao két qua tham tra s6 235/UAC ngay 31/5/2024 cia
Cong ty C6 phan Tu van Kién trac d6 thi Ha Noi UAC: Giai phép thiét ké cua du
an dam bao kha nang chiu luc, giai phap thiét ké phu hop, an toan cho cong trinh
va cong trinh 1an can. Tuy nhién, dé dam bao an toan cho cong trinh va cong trinh
lan can khi du 4n trién khai thi cong, sau khi hoan thanh dua cong trinh vao sur
dung, S¢ Xay dung Khanh Hoa dé nghi Chu dau tu lya chon don vi tu van du
diéu kién nang luc hoat dong xay dung dé thiét ké, tham tra thiét ké cac noi dung
lién quan dé danh gia su phu hop cua ting giai phap thiét ké véi cong ning su
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dung cong trinh, danh gia va két luan kha niang chiu luc cua két ciu cong trinh,
gidi phap thiét ké bdo ddm an toan cho cong trinh cling nhu c¢ong trinh 1an can &
budc lap, tham dinh, phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so theo
quy dinh.

- Du é&n da dugc Phong Canh sat PCCC&CNCH — Coéng an tinh gép v
kién lién quan dén thiét ké PCCC tai van ban s6 841/PCCC ngay 04/4/2024 néu
trén; do do, dé nghi chti dau tu nghién ctru va thuc hién day du yéu cau ctia Phong
Canh sat PCCC&CNCH — Cong an tinh khi trién khai cac budc tiép theo.

- Dy 4n da dugc S Tai nguyén va Moi trudng gop ¥ kién lién quan dén
[inh vuc moi trudng tai van ban s6 1563/STNMT-CCBVMT ngay 04/4/2024, s6
2591/STNMT-CCBVMT ngay 05/6/2024 (Dy dn thudc doi twong dang ki méi
trwong tai UBND phuong Xwong Hudn theo quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu 49
Ludt Bdo vé méi trwong nam 2020) va Ban quan 1y dich vu céng ich thanh phd
Nha Trang tai vin ban s6 329/DVCI-KHKT ngay 10/4/2024, ddng thoi, duoc
UBND thanh phé Nha Trang chép thuan théa thuan vi tri thoat nudc du an Khu
dan cu Con Tan Lap tai vin ban s6 2412/UBND-QLDT ngay 29/3/2019. Do do,
dé nghi cha dau tu phéi hop UBND thanh phé Nha Trang, Ban Quan ly Dich vu
cong ich thanh ph6 Nha Trang, Cong ty Co phan Cap thoat nuéc Khanh Hoa va
UBND phuong Xuong Huén dé khao sat hién truong, thong nhat vi tri, cao trinh
diém d4u ndi cho phu hop nham dam bao kha ning thoat nudc cua du an, dam
bao v¢ sinh moi truong va thyc hién dang ki moéi truong theo quy dinh.

6. Sy tuén thu quyﬂchuz‘om ky thuit va ap dung tiéu chuén theo quy dinh
ctia phap luit vé tiéu chuan, quy chuan ky thuat:

Thiét ké co so can liét ké day du quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat Viét Nam
ap dung cho viéc thiét ké kién tric, két ciu; dé nghi cap nhat va ap dung chinh
xac cac quy chuan, tiéu chudn hién hanh khi thuc hién thiét ké xay dung trién
khai sau thiét ké co so.

VI. KET LUAN

- Ho so bao cao nghién ciru kha thi dau tu xay dung du an Khu Nha & thap
tang thuéc dy an Khu dan cu Con Tan Lap, thanh pho Nha Trang dap Gng cac
diéu kién theo quy dinh c6 lién quan dé trién khai cac budc tiép theo. Tuy nhién,
day 1a két qua tham dinh ho so bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an
cua So Xay dung duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 58 Luat Xay
dung nam 2014 (dwoc sira d6i, b6 sung tai khoan 15 Diéu 1 Ludt Xdy dung sé
62/2020/QH14), Biéu 13 Nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh
pht va chi dao cia UBND tinh tai vdn ban sd 11246/UBND-XDND ngay
27/10/2023, Thong bao s6 86/TB-UBND ngay 11/3/2024; do vay, dé nghi chu
dau tu nghién ctru va thyc hién nhitng nd1 dung khac dugc quy dinh tai Piéu 57
Luat Xay dung va khoan 5 Diéu 12 Nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021
ctia Chinh phu trude khi phé duyét dé 1am co so thue hién cac thi tuc tiép theo va
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chiu trach nhiém hoan chinh céc thu tuc phap 1y khic theo quy dinh, nham dam
bao trinh tu thu tuc va quy dinh cua phép luat hién hanh.

- bé nghi chu dau tu luu ¥ va thuc hién mot s6 noi dung sau:

+ Noi dung tham dinh hd so bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
cua S¢ Xay dung dugc thuc hién theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 58
Luat Xay dung nam 2014 (dugc stra ddi, bod sung tai khoan 15 Piéu 1 Luat Xay
dung s6 62/2020/QH14); trong d6, giai phap thiét ké cua cac cong trinh phai dam
bao sy phu hop voi Quy hoach dugc phé duyét va cac quy chuan, tiéu chudn hién
hanh. Ngoai ra, ho so thiét ké cac mau nha néu trén 1a co s6 dé quan ly, lua chon
ap dung khi trién khai cac budc tiép theo ctia du 4 an, dam bao nguyén tic thiét ké
cac cong trinh duoc dong bo vé hinh khéi, mau sic, khoang IUi,... trén timg diy
phd, tuyén phd trong pham vi du an, dam bao m§ quan d6 thi, phu hop véi quy
hoach dugc phé duyét.

+ Chu dau tu hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac va hop phap
ctia hd so bao céo nghién ctru kha thi trinh tham dinh; chiu trach nhiém véi cac
ndi dung giai trinh va bao luu y kién tai vin ban s6 58/2024/CT-BPH ngay
03/6/2024 néu trén. Cha dau tu chi dugce phé duyét bao cdo nghién ciru kha thi du
an dau tu xay dung cong trinh néu trén khi du diéu kién theo quy dinh ctia phap
luat.

+ Thyc hién ddy du y kién chi dao ciia UBND tinh tai 11246/UBND-
XDND ngay 27/10/2023, Thong béo s6 86/TB-UBND ngay 11/3/2024 va ctia céc
nganh khi trién khai cac budc tiép theo.

+ Khi thye hién ho so thiét ké xay dung tr1en khai sau thiét ké co sd, chu
dau tu va don vi tu van can luu ¥ thue hién mot s6 noi dung sau:

e Giai phap thong gio ty nhién; lya chon s dung vat liéu phu hop, dap
mg yéu cau QCVN 09:2013/BXD Quy chuén k§ thuat qudc gia vé cic cong trinh
xay dyng su dung nang luong hiéu qua; su dung vat liéu xay khong nung theo
quy dinh tai Thong tu s6 13/2017/TT-BXD ngay 08/12/2017 ctia B4 Xay dung vé
viéc Quy dinh st dung vat liéu xay khong nung trong cac cong trinh xay dung.

e Ra soat vé dién tich san x4y dung ting tum cta cong trinh; theo do, ting
tum khong tinh vao sd tang ctia cong trinh khi chi ding dé bao che 16ng cau thang
bo hoac giéng thang may, bao che cac thiét bi cong trinh (néu c0), phuc vu muc
dich 1€n mai va ctru nan, c6 di¢n tich khong vuot qua 30% dién tich ciia san mai.

+ Cong trinh pha1 c6 bién phap thi cong ddm bdo an toan, khong gy sat 16
va nguy hiém cho céc cong trinh 1an can; thue hién bao hiém cong trinh; cam ket
viéc dén bu, khic phuc hau qua khi co6 su cd xay ra; dam bao cac diéu kién vé
phong chay chita chdy, moi trudng theo yéu cau cua co quan phong chdy chira
chdy, moi truong theo quy dinh.
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+ Hoan chinh cac thu tyc lién quan dén phong chay chira chay, moi truong,
dat dai theo quy dinh trudc khi trién khai céc thi tuc tiép theo.

Trén day 1a thong béo ctua S& Xdy dung vé viéc tham dinh Béo céo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung du an Khu Nha ¢ thap tang thudc du an Khu dan cu
Con Tan Lap, thanh phd Nha Trang; dé nghi chu dau tu nghién ctru thuc hién
theo quy dinh./.

Noi nhén: KT.GIAM POC

- Nhur trén; (1C) PHO GIAM POC
- Luu: VT, HDXD.Linh
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Lé Minh Tién
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