CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
baoc 1ap — Tu do — Hanh phuc

HQP PONG MUA BAN NHA O
S6: LK1B...../2024/HDMB-CTL
Can cut.

- B¢ Ludt Dan si s¢ 91/2015/QH13 ngay 24 thdang 11 nam 2015;

- Ludt Nha ¢ so 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Nghi dinh 95/2024/NP-CP ngay
24/7/2024 ciia Chinh Phui vé quy dinh chi tiét mét sé diéu vé Lugt Nha ¢;

- Ludt Kinh doanh bdt dong san sé 29/2023/0H15 ngay 28 thing 11 nam 2023; Nghj
dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh Phu quy dinh chi tiét mét so diéu
cua Lugt kinh doanh bdr déng san;

- Ludt Pat dai sé6 31/2024/QHI15 ngay 18 thing 01 nam 2024; Nghi dinh sé
102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh Phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cua
Ludt Padt dai;

- Cdn cir Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu cua Ludt Pat dai sé6 31/2024/QH15, Lugt
Nha ¢ so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdr déng sdn sé 29/2023/QH15 va Ludt
Cac to chuc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

- Quyét dinh sé 1496/QD-UBND Ngay 20/9/2020 vé viéc phé duyér dé an diéu chinh
quy hogch chi tiét 1/500 khu din cw Con Tan Ldp, phwong Xwong Hudn, thanh phé
Nha Trang.

- Can cir vao nhu cau va khd néng thiec hién cua hai bén.

HOom nay, ngay  thang  nam 2024, tai try so Cong ty c6 phan Soéng Pa - Nha
Trang chdng toi gom:
BEN BAN : CONG TY CO PHAN SONG DA - NHA TRANG

Gidy chirng nhan PKDN s6: 4200719977 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cip
ngay 06/12/2007, cip doi lan thir 1an 10 ngay 05/12/2020.

Dia chi : 06 Béi Duong, phuong Vinh Hai, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa
Dién thoai : 0899.655.768
Pai dién : Ong NGUYEN TRi DUNG Chtre danh: Chii tich HPQT

(Sau day goi tat 1a Bén Ban)

BEN MUA : Ong NN

CCCD sb da |

Cap ngay ' cip boi Cuc canh sat PKQL cu tri va DLQG vé dan cu
Pong sé hiru ba :

CCCD s T

Cép ngay I
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Noi dang ky cu tra

biachilienhe [

pién thoai T Email:

(Sau day goi la BEn Mua)

Hai bén thong nhat ky két Hop d6ng mua béan nha & véi nhitng noi dung sau day:
PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.
1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

Trong Hop d6ng nay céc tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

“Bao hanh nha é” 1a viéc khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc duoc liét ké cu
thé tai Picu 5 cia hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh sir
dung khong binh thuong ma khong phai do 16i ciia ngudi sir dung cin ho gay ra trong
khoang thoi gian theo quy dinh cuia phép luat nha & va theo thoa thuan trong hop dong
nay;

“Bién ban ban giao” 1 van ban ban giao nha ¢ do Bén Ban va Bén Mua ky két xac
nhan viéc Bén Ban ban giao cho Bén Mua nha ¢ theo thoa thuan trong Hop dong
nay;

“Bén” c6 nghia l1a Bén Ban hoac Bén Mua;

“Céc Bén”, “Hai bén” c6 nghia la ca Bén Ban va Bén Mua;

"Dién tich san xay dung" I dién tich bao gém ca dién tich san tang 1, san tang 2,
san tang 3, san tang 4, san tang 5 va san tang 6 duoc tinh phua bi (bao gém ban
cong);

“Dy an” 13 “Dy an khu dan cu Con Tan Lap, phuong Xuong Huén, thanh ph Nha
Trang, tinh Khanh Hoa do Cong ty co phan Song Da — Nha Trang lam chii dau tu.
“Gi& ban” 1a tong s6 tién Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban dé duoc 6 hitu nha ¢
duoc xéac dinh tai Biéu 3 ciia hop dong nay (da bao gom thué GTGT va chua bao gom
cac khoan thué, phi, I¢ phi khac theo quy dinh cia phap lugt);

"Gidy chieng nhan" 12 Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khéac gan lién véi dat do co quan nha nude c6 tham quyén cip cho Bén Mua
nha lién ké theo quy dinh cua phap luat dat dai;

“Hop @dng” 1a hop ddng mua ban nha & nay va toan bo cac phu luc dinh kém ciing
nhu moi sira ddi, bd sung bang vin ban ddi véi hop dong nay do Céc bén lap va ky
két;

“L6 dat” hoic “Thira dat” dugc xac dinh theo dic diém quy dinh tai Diéu 2 cua
Hop dong nay.

“Ngay ban giao” nghia la ngay duoc quy dinh trong Thong bao Ban giao cua Bén
Ban guri cho Bén Mua;

“Cian Nha” 1a mot c¢ong trinh nha ¢ riéng 1é gan lién véi dat dung cho muc dich 6,
duoc xay dung theo thiét ké da duoc phé duyét thuoc Khu dan cu do Bén Bén dau
tu xdy dung véi cac dic diém duoc mo ta tai Phy Luc 01 caa Hop Bong.
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1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.
1.22.

1.23.

“Sw kién bat kha khang” 1a su kién xay ra mot cach khach quan ma mdi bén hoic
cac bén trong hop dong nay khong thé ludng trude dugc va khdng thé khic phuc
dugc dé thyc hién cac nghia vu cia minh theo Hop dong nay, mic du da ap dung
moi bién phap can thiét va kha nang cho phép. Cac truong hop duoc coi 1a su kién
bat kha khang duoc cac bén nhét tri thoa thuan cu thé tai Diéu 11 caa hop dong nay;
“Théng bao ban giao” 1a mot thdng bao bang van ban cho Bén Mua vé ngay thuc
hién Ban giao Nha ¢ vao Ngay Ban giao, ma s& mudn hon 1 tudn va sém hon 1 tuin
ké tir ngay Thong bao Ban giao;

“Vi pham Hop ddng” 1a viec mot Bén khong thuc hién, thuc hién khéng day du
hoac thuc hién khong dang nghia vu theo thoa thuan gitra cac Bén hoac theo quy
dinh cua phap luat.

“Khu vuc sé hiru riéng cia Bén Mua” 1a phan dién tich dat, dién tich xay dung,
téng dién tich xay dung cua cin nha duoc quy dinh tai Phy luc 01 caa Hop Bong.

“Phan sé hiru riéng ctia Bén Ban” 1a cac dién tich dat, cac can nha khéc, quyén so
hiru tai san khéc tai khu dan cu khéng thudc vé: khu vuc so hitu riéng cua Bén Mua
hoac khu vuc chung hoac cac Bén Mua khac.

“Khu vuc chung va tién ich” c6 nghia la khu vuc chung va tién ich céng cong cua
Khu dan cu dugc quy dinh tai ban ndi quy.

“Ban ndi quy” hoac “Ngi quy” la Ban noi quy quan ly va st dung khu dan cu quy
dinh tai Phu luc 03 ctia Hop Bong do cha dau tu ban hanh tai thoi diém ky két Hop
Pdng va céc sira d6i, bd sung sau nay do chu dau tu (hoic ban quan Iy do chu dau
tu thanh 1ap) ban hanh & ting thoi diém phu hop véi quy dinh cua phép luat Viét
Nam va Hop dong.

“Ban quan ly” 12 t6 chac do cha dau tu thanh Iap sau khi nha ¢ dugc ban giao dua
vao str dung dé thuc hién viéc quan ly kién tric bén ngoai cia nha &, thuc hién viéc
quan ly, van hanh va bao tri khu vuc chung va tién ich, hodc hé thong ha tang ky
thuat phuc vu cho khu dan cu, trir hé thong ha ting d3 ban giao cho Nha nuéc. Viéc
t6 chirc va hoat dong caa ban quan Iy dwoc thuc hién theo quy dinh tai ban noi quy
va quy dinh caa phap luat co lién quan.

“Dich vu quan ly” 1a cac dich vu quan ly khu dan cu theo quy dinh tai ban noi quy.

“Phi dich vu” la khoan phi ma Bén Mua phai tra cho Bén Ban hoac ban quan ly
theo quy dinh tai ban noi quy, ty timg treong hop va tiy ting thoi diém, dé phuc
vu cho viéc quan ly va van hanh khu vuc chung va tién ich.

“Doanh nghiép quan ly” 1a don vi ¢6 nang lyc, c6 tu cach phap nhan thyc hién viéc
quan ly, van hanh, duy tri hoat dong caa hé thdng trang thiét bi thudc cac cong trinh
tién ich chung cua khu dan cu, cung cap cac dich vu va thuc hién cac cong viéc khac
theo hop dong quan 1y ky véi chu dau tu hodc ban quan ly.

PIEU 2. CAC THONG TIN VE CAN NHA MUA BAN
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Bén Ban ddng y ban va Bén Mua dong y mua mot Can Nha tai du 4n Khu dan cu Con Tan
Lap theo quy hoach da dugc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét do Bén Ban 1am chu dau tu
Vvéi cac dic diém nhu sau:

2.1
2.2

Pic diém cua Can Nha: dugc quy dinh tai phan | Phy lyc 01
Théng tin thira dat xay dung Can Nha: duoc quy dinh tai phan 11 Phu luc 01

PIEU 3: GIA MUA BAN, PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

3.1.
3.2.

Gi4 ban can nha: dugc quy dinh tai phan | Phy lyc 02
Phuong thirc va tién do thanh toan can nha: dugc quy dinh tai phan Il Phy lyc 02

PIEU 4: GIAO NHAN NHA

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Diéu kién ban giao cin nha: Bén Mua phai thanh toan da 95% gia tri Hop dong, cac
khoan tién I4i tra cham (néu c6), cac khoan thué, phi, 1¢ phi phat sinh lién quan;

Bén Ban s& ban giao Can Nha xay thd cho Bén Mua trong vong 30 ngay ké tir ngay
ky Hop dong mua béan. Viéc ban giao nha ¢ thé sém hon hodc muodn hon so véi thoi
gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong dwoc cham qué 10 ngay ké tir thoi diém
dén han ban giao nha cho Bén Mua, ngoai trir hai bén c6 thoa thuan khac;

Truéc thoi han ban giao 10 ngay (mudi ngay) Bén Béan gui théng bao bang vin ban
cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao nha ¢;

Vao ngay ban giao nha, theo thdng béo, Bén Mua hoic ngudi dugc iy quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té nha so voi thoa thuan trong hop dong nay,
cung vé6i dai dién ctia Bén Ban do dac lai dién tich thuc té nha va ky vao bién ban ban
giao nha;

Truong hop Bén Mua hodc nguoi duge Bén Mua uy quyén hop phap khong dén nhan
ban giao nha theo thong bao cua Bén Ban trong thdi han ngdy hodc dén kiém tra
nhung khong nhan ban giao nha ma khong c6 1y do chinh dang thi ké tir ngay dén han
ban giao nha theo thong bao ctia Bén Ban duoc xem nhu Bén Mua da dong y chinh
thirc nhin ban giao nha theo thuc té va Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém ban
giao nha theo hop déng, Bén Mua khong duoc quyén néu bat cr Iy do khong hop 1y
nao dé khong nhan ban giao nha; vi¢c tu chdi nhan ban giao nha nhu vay s€ duoc coi
la Bén Mua vi pham hop dong va s& duge xir 1y theo quy dinh tai Diéu 10 va Diéu 12
ctia hgp dong nay;

Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cin nha, Bén Mua duoc toan quyén st
dung nha va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén nha d3 mua ké ca trrong hop Bén
Mua c6 stir dung hay chua sir dung nha nay;

Truong hop Bén Mua khong dén nhan ban giao cian nha ¢ theo théng bao cua Bén
Bén thi B&n Mua phai nop thém phi bao quan nha ¢ theo thoi gian cham tiép nhan
duogc tinh bang 500.000 déng/ngay (Nam trdm nghin dong trén mét ngay). Néu qué
30 ngay ké tir khi Bén Mua nhan dugc théng bao cia Bén Ban ma van khong dén
nhan ban giao nha & thi duoc coi 12 Bén Mua da tir chéi tiép tuc thyc hién Hop dong
nay, Bén Ban duoc quyén ban nha & cho bén thir ba theo qui dinh tai khoan 10.1 Diéu
10 hop dong nay.
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PIEU 5: CHAT LUQONG XAY DUNG VA BAO HANH NHA O

5.1

5.2

5.3
5.4

5.5

5.6

Bén Bén phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha tang ky thuat va ha tang phuc vu
nhu cau sir dung tai du an cia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién
d6 du an da duoc phé duyét va bao dam chat luong theo diing quy chuan, tiéu chuan
xay dung do Nha nudc quy dinh;

Bén Ban cam két bao dam chat lugng nha néu tai Diéu 2 hop dong nay theo dung thiét
ké da dugc phé duyét va sir dung dung (hoic trong duong) cac vat liéu xay dung nha
ma hai bén di thoéa thuan trong hop dong nay;

Bén Ban bao hanh nha & theo dang qui dinh cua phap luat vé nha ¢;

Bén Mua phai kip thoi théng bao bang van ban cho Bén Ban khi nha ¢ ¢ cac hu hong
thuoc dién dugc bao hanh. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc théng béo
cua Bén Mua, Bén Ban sé thuc hién viéc bao hanh hu hong theo diing qui dinh;

Bén Ban khong thuc hién viéc bao hanh trong cac truong hop nha ¢ bi hao mon va
khau hao thong thuong hoic do Bén Mua ty y stra chita, thay d6i ma chua duoc Bén
Bén chap thuan; hu hong do 13i sir dung cua Bén Mua hoic cua bat ky ngudi sir dung
hozc cuia bén thir ba ndo khac gay ra; bi hu hong do cac truong hop bat kha khang nhu
thién tai, chién tranh, hoa hoan, su thay d6i qui dinh phap luat va cac truong hop khac
ma khéng phai do 16i ciia Bén Ban gay ra;

Sau thoi han bao hanh theo qui dinh cua luat nha &, viéc sura chira thugc trach nhiém
cua Bén Mua.

PIEU 6: CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Truong hop Bén Mua ¢ nhu cau thé chap can nha ¢ mua cho t6 chirc tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua duogc cép Giéy chirng nhéan thi Bén Mua
phai thong bao trudc bang vin ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam cac thu tuc can
thiét theo quy dinh cua t6 chtic tin dung va theo quy dinh ctia phap luat;

Trong truong hop Bén Mua chua nhan ban giao nha tir BEn Ban ma Bén Mua c6 nhu
cau thyc hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén tht ba thi cac bén phai thyuc hién
dung trinh ty, thu tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua phap luat lién quan
c6 hiéu lyc tai thoi diém chuyén quyén va nghia vu;

Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va 2 cua Diéu nay, Bén Mua Lai cin nha
hodc bén nhan chuyén nhuwong Hop dong déu dugc huong quyén loi va phai thyuc hién
c4c nghia vy cia Bén Mua quy dinh trong Hop dong nay;

Bén Ban khong chiu bat ky trach nhiém nao lién quan dén bat ky khiéu nai, khiéu
kién, tranh chap gita Bén Mua va bat ky bén thir ba nao lién quan dén Hop DBdng
va/hoic lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop Bong;

Bén Béan tly thudc vao quyét dinh cia minh, dwgc quyén su dung céc quyén, loi ich
cua minh tai Hop DPong dé dam bao thuc hién nghia vu dan su véi bén tht ba véi diéu
kién 1a viéc dam bao thuc hién nghia vu dan su d6 khong gay thiét hai dén céc quyén,
loi ich hop phép cua Bén Mua theo Hop Bong va phu hop Quy dinh cua phép lut;

Trang 5



6.6

6.7

Bén Ban duoc quyén chuyén nhuong, chuyén giao cac quyén va nghia vu, loi ich cua
minh tai Hop DBong cho bén thir ba hoic trén co sé t chire, co cau lai cong ty (chia,
tach, hop nhét, sat nhap) hoic hinh thirc khac theo Quy dinh cua phap luat véi diéu
kién 1a Bén nhan chuyén giao/chuyén nhuong sé& ké thira/tiép nhan cac quyén va nghia
vu cia Bén Bén theo Hop Bong.

Bén Ban dugc chuyén nhugng mot phan hoic toan bo du &n bat dong san theo Quy
dinh caa phép luat vé kinh doanh bat dong san va cac quy dinh phap luat khac cd lién
quan.

PIEU 7: CAC THOA THUAN VE PHAN SO HUU CHUNG VA SO HUU RIENG
TRONG DU AN, QUAN LY VAN HANH KHU DAN CU.

7.1
a)

b)

7.2

7.3

Phan s& hitu chung va sé hitu riéng:

Bén Mua duogc quyeén sir dung riéng doi voi dién tich dat gan lién véi can nha va cé
quyén so hiru riéng dbi véi can nha da mua c6 cac thong tin duoc mé ta, quy dinh tai
Phu luc 01 caa Hop Péng;

Céc phan dién tich, hang muc cong trinh xay dung thudc so hitu riéng cia Bén Ban 1a
c4c dién tich dat, cac can nha khac, quyén sé hitu tai san khac tai Khu dan cu khong
thudc vé khu vuc so hitu riéng cua Bén Mua hoic khu vuc chung hoic cac Bén Mua
khac.

Bén Ban c6 quyeén so hitu riéng dbi véi cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung
thudc so hitu riéng cua Bén Bén.

Bén Béan va Bén Mua c6 quyén so hitu chung d6i voi céc phan dién tich thuoc so hitu
chung.

Bén Bén va Bén Mua c6 quyén sir dung chung d6i véi phan dién tich, hang muc cong
trinh trong Dy 4n/Khu dén cu thudc so hitu riéng ciia Bén Ban nhung duoc danh dé st
dung chung.

Cac phan dién tich dich vy, tién ich céng cong trong Dy &n/Khu déan cu: 1a c4c dién tich
sinh hoat cong ddng, khu vuc san choi chung ctua Dy &n va cac hang muc duoc Xac
dinh ¢6 chtic nang st dung, phuc vu cdng cong theo hd so quy hoach, thiét ké cua Du
an duoc phé duyét. Bén Ban, Bén Mua va cac chu so hitu khac (néu c6) co nghia vu tra
kinh phi sir dung, duy tri hoat dong ddi voi cac phan dién tich dich vy, tién ich cong
cong trong Dy &n theo quy ché quan Iy van hanh khu dén cu.

Quan ly van hanh Dy an:

Bén Ban c6 quyén tu minh hoic thué doanh nghiép quan ly dé quan ly, van hanh hé
thng ha tang ky thuat, khu vuc chung va tién ich va céc phan st dung chung khéac co
lien quan (néu cd) trong pham vi caa khu dan cu phi hop véi quy dinh cua ban noi
quy va quy dinh khac cua Bén Ban tai ting thoi diém phi hop voi Quy dinh caa phap
luat (néu co).
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b)

c)

Phi dich vu s& dugc Bén Ban hoic doanh nghiép quan ly tinh toan va dwoc phan b
trén mdi mét vudng cua thira dat thudc khu vuec riéng cua cu dan, véi mire tham khao
|a tai thoi diém ky Hop Dong nay 1a 5.000 VNB/m?/thang (Nam nghin déng mot mét
vubng mot thang) va chua bao gom thué gia tri gia ting. Vao thoi diém ban giao cin
nha, Bén Ban/doanh nghiép quan ly c6 quyén xem xét diéu chinh mic phi dich vu néu
trén dya trén don gia dich vu va chi phi thuc té tai thoi diém ban giao va s& thong bao
cho cu dan bang vin ban.

Bén Ban c6 quyén thanh 1ap ban quan ly cing véi cu dan kiém tra, gidm sét viéc quan
Iy van hanh cua doanh nghiép quan ly.

PIEU 8: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

8.1
a)

b)
c)

d)

f)

9)
h)

)

Quyén ciia Bén Ban:

Yéu cau Bén Mua tra du tién mua nha theo dting théa thuan ghi trong Hop dong va
duoc tinh 13i trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do thoa thuan tai
Diéu 3 hop ddng nay. Viéc tinh I3i suat cham thanh toan dwgc hai bén thoa thuan va
quy dinh cu thé tai Biéu 10 cua Hop dong nay;

Yéu cau Bén Mua nhan nha theo diing thoa thuan ghi trong Hop dong;

Yéu cau Bén Mua ndp day du cac nghia vu tai chinh véi Nha Nude dén viéc mua ban
nha & theo qui dinh cua phap luat (trir nghia vu tai chinh ctia Bén Ban qui dinh tai
Diéu 3 cua hop dong nay);

C6 quyén ngung hoac yéu cau nha cung cap ngirng cung cap dién, nudc va céc dich
vu tién ich khac néu Bén Mua vi pham Noi Quy quan ly va st dung nha & trong khu
Du an;

Puoc bao luu quyén so hitu ddi véi nha & va cac quyén hop phap khac lién quan dén
nha ¢ cho dén khi Bén mua thanh toan day du cac khoan tién theo quy dinh tai Piéu 3
cua Hop dong nay;

C6 quyén kéo dai thoi han 1am tha tuc hoic cham giao Gidy chiang nhan cho Bén
Mua khi Bén Mua khong dap tmg day du cac diéu kién quy dinh tai Diéu 4 Hop
dong nay;

Pugc don phuong cham dat Hop dong theo Diéu 12 Hop dong nay.

Trong thoi gian thyc hién Hop ddng, Bén Ban khong chiu trach nhiém vé moi khiéu
nai hozc tranh chap gitta Bén Mua véi bén thir 3 nao phat sinh khdng do 15i ciia Bén
Mua;

Puoc toan quyén so hitu, str dung, quan 1y, kinh doanh, khai thac d6i véi khu vuc s¢
hitu riéng ciia Bén Ban theo quy dinh tai Hop Bong.

Ban hanh ban noi quy; thanh 1ap ban quan Iy; lua chon va ky hop dong voi doanh
nghiép quan ly dé quan Iy, van hanh khu dan cu. Y&u cau Bén Mua tuan thu ban noi
quy ban hanh kém theo Hop Dong va cac quy dinh khac cia Bén Ban lién quan dén
viéc quan ly, van hanh khu dan cu tai tirng thoi diém phd hop voi Quy dinh cua phap
luat (néu co).
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f)

9)

h)

i)
)

Cac quyén khac ghi tai hop dong nay va phap luat ¢ lién quan.

Nghia vu cia Bén Ban:

Xay dung hoan chinh co s& ha ting va phan xay thd nha theo qui hoach néi dung hd
so du an da dugc phé duyét;

Cung cap dén tuong rao, cap dudong 6ng dan nudc dén via he 6 dat va huéng dan Bén
Mua ky hop ddng cung cép dién, nuée véi don vi cung cap;

DPam bao chit lugng cdng trinh nha ¢ néu tai Diéu 2 Hop dong nay theo dung yéu cau
vé chit lugng xay dung theo diing tiéu chuan ki thuat hién hanh;

Ban giao nha ¢ va quyén sir dung dat ¢, Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat cho Bén Mua, ding thoi han kém theo ban vé
thiét ké, ban v& hoan cong, cac tai liéu c6 kém theo (néu co);

NOp tién sir dung dat va cac khoan thué lién quan dén mua bén nha ¢ theo qui dinh
cua Hop dong nay va phap luat co lién quan;

Lam thu tuc dé co quan nha nudc ¢d tham quyén cap Gidy chiing nhan cho Bén Mua
Trong trudng hop nay, Bén Ban s& c6 vin ban thdng bao cho Bén Mua vé viéc nop
c4c gidy to lién quan dé Bén ban lam thu tuc dé nghi cip Giay ching nhan cho Bén
mua.

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc thong béo cia Bén Ban mua ma Bén
Mua khdng nop day du céc gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di
lam tha tuc cip Gidy chung nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam tha tuc dé nghi cp
Gidy chtring nhan thi Bén Ban phai hd trg va cung cap day du ho so phap 1y vé nha &
da ban cho Bén Mua,;

Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac
thoa thuan thuoc dién phai nop phat hodc boi thuong trong hop dong nay hoic theo
quyét dinh cta co quan nha nudc cé tham quyén;

HG trg Bén Mua lam céc thu tuc thé chap Hop dong nay tai to chuc tin dung khi co
yéu cau cia Bén Mua;

Nghia vu khac theo qui dinh tai hop dong nay va phép luat co lién quan.

PIEU 9: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA
9.1 Quyén cia Bén Mua:

a)

b)

Nhéan ban giao Can Nha quy dinh tai Phy luc 01 ctia Hop Pong véi chat luong, thiét
bi, vat liéu theo bang danh muc vat liéu xay dung ma Cac Bén da thoa thuan kem theo
Hop Dong nay véi diéu kién Bén Mua di thanh toan day dii cac nghia vu thanh toan
theo quy dinh tai Hop Dong;

Yéu cau Bén Ban 1am thi tuc dé nghi cap gidy chung nhan quyén so hitu d6i véi nha
& theo qui dinh (trir truong hop Bén Mua hoic Bén thir ba do Bén Mua ty quyén tu
thuc hién tha tuc nay);

DPuoc toan quyén sé hitu, sir dung va thuc hién cac giao dich dbi véi Can Nha di mua
theo Quy dinh cua phap luat, dong thoi duoc sir dung cac dich vy ha tang do doanh
nghiép dich vu cung cap tryuc tiép hoic thdng qua Bén Bén sau khi nhan ban giao Cin
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d)

f)

9)

b)

d)

f)

9)

h)

Nha theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha tang cua doanh nghiép cung cap dich
vu.

Nhan Giay ching nhan sau khi dd thanh toan da 100% tién mua/thué mua nha ¢ va
c4c loai thué, phi, 18 phi lién quan dén nha & theo thoa thuan trong hop dong nay va
theo quy dinh cua phap luat;

Y&u cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang
k¥ thuat va ha ting x& hoi theo dting noi dung, tién do du an da duoc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao nha ¢ néu Bén Ban khdng hoan thanh viéc xay dyng
va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu ¢ thiét yéu caa Bén Mua
theo dung thoa thuan tai Biéu 5 cua hop déng nay hoic trong truong hop dién tich dét
cua nha &, dién tich xay dung nha ¢ thuc té nhé hon/16n hon 05% so véi dién tich ghi
trong hop ddng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao nha & trong truong hop nay khéng bi
coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao nha & ciia Bén Mua doi véi Bén Ban;

Yéu cau Bén Ban hd trg tha tuc thé chip nha & di mua tai té chic tin dung trong
truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap nha ¢ tai to chic tin dung theo quy dinh cua
t6 chuc tin dung, quy dinh phép luat;

Pon phuong cham dut Hop Dong theo quy dinh tai Biéu 12 caa Hop Bong.

Cac quyeén khac ghi tai hop dong nay va phap luat ¢ lién quan.

Nghia vu ctia Bén Mua:

Thanh toan day du va dung han sb tién mua nha ¢ theo thoa thuan tai Biéu 3 cua hop
dong nay khong phu thuoc vao viéc co hay khong co théng béo thanh toan tién mua
nha ¢ cua Bén Ban;

Nhan ban giao Can Nha khi Bén Ban da hoan thién viéc xay thé va hoan thién mat
ngoai theo ding thiét ké dugc phé duyét. Bén Mua khong duoc tir chdi nhan ban giao
Cian Nha khi Bén Ban da dép ung diéu kién néu trén;

Ké tir ngay nhan ban giao nha ¢, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi véi nha ¢
da mua (trir cac truong hop thuoc trach nhiém bao dam tinh phép ly va viéc bao hanh
nha & cua Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop ddng bao
hiém can thiét d6i voi moi rui ro, thiét hai lién quan dén nha & va bao hiém trach
nhiém dan su phu hop véi quy dinh cua phép luat;

Ké tir ngay nhan ban giao nha &, ké ca truong hop Bén mua chua vao sir dung nha &
thi nha ¢ s€ dugc quan ly va bao tri theo noi quy quan ly sir dung nha ¢ va Bén Mua
phai tudn tha cac quy dinh dugc néu trong ban noi quy quan ly sir dung nha ¢;

Thanh toan cac khoan thué, phi va ¢ phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén Mua
phai nop nhu thoa thuan tai hop dong nay;

Thanh toan céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép, truyén hinh vé
tinh, thdng tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau sir dung cua
Bén Mua theo quy dinh;

Str dung nha ¢ ding muc dich dé & theo quy dinh cua phap luat vé nha va theo thoa
thuan trong hop ddng nay;

Khong duge thay doi kién tric mat ngoai va két cau ciia ngdi nha, khong duoc coi néi
hodc 1am anh hudng dén kién tric tong thé va két cau cong trinh;
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i) Phdi hop ciing Bén Ban thyc hién thu tuc cap gidy ching nhan quyén so hitu di véi
nha . Nop céc 1é phi trudce ba, 16 phi cap gidy ching nhan quyén sé hitu d6i véi nha &
theo thong béo cua Bén Ban;

j) Théng bao ngay cho Bén Bén khi c6 sy thay ddi vé thong tin lién quan dén Bén Mua
nham dam bao lién lac giira hai bén. Bén Mua phai chiu hoan toan trach nhiém vé moi
van dé phat sinh do khdng thuc hién nghia vu thong béo nay;

k) Chép hanh cac quy dinh cua ban néi quy dinh kém theo Hop Dong va céc vin ban
diéu chinh, bd sung, stra d6i tuy ting thoi diém do Bén Ban ban hanh tiy ting thoi
diém (néu co);

) Tao diéu kién thuan lgi cho Bén Ban va/hoic doanh nghiép quan ly trong viéc bao tri,
quan ly van hanh Khu dan cu;

m) Tén trong va khdng thuc hién bat ky hanh vi nao gay anh hudng dén cac quyén so hitu va
kinh doanh hop phép cua Bén Ban trong phan so hitu riéng cua Bén Béan phu hop véi
thiét ké da duoc phé duyét va quy dinh cia phép luat.

n) Cho dén thoi diém Bén Mua nhan duogc gidy chang nhan, néu Bén Mua c6 bat ky thic
mac gi vé Hop Bong va/hoic nhitng thoa thuan khac cd lién quan, Bén Mua phai gap
g dai dién ctia Bén Béan hoic ¢ yéu cau bang van ban giri Bén Ban dé duoc giai dap.
Bén Mua cam két s& khdng tu y khiéu nai, khai kién Bén Ban tai co quan quan ly nha
nude ¢6 tham quyén hodc Toa &n hodc cung cap thdng tin cho bén thi ba vé cac thic
méc d6 khi chua co y kién giai dap caa Bén Ban;

0) Dam bao cho Bén Bén c6 quyén giam sat, kiém tra viéc stra chira, thi cong hoan thién
ndi that Can Nha cua Bén Mua phi hop véi quy dinh caa ban noi quy;

p) Tai moi thoi diém va khdng phu thudc vao hiéu luc cia Hop Bong, khi chuyén nhuong
lai Can Nha cho mot bén khac, Bén Mua c6 nghia vu thdng bao cho bén nhan chuyén
nhuong cac quy dinh cia ndi quy va dam bao rang nguoi nhan chuyén nhuong quyén
so hitu Can Nha phai ¢6 vian ban cam két vé viéc s& tuan thii day du cac quy dinh trong
ndi quy va sé ké thira cac quyén va nghia vu cia Bén Mua theo cac Hop dong/thoa
thuan ma Bén Mua da tham gia;

q) Bang chi phi cia minh, Bén Mua c6 trach nhiém thi céng hoan thién noi that cua Can
Nha sau khi B&n Mua nhan ban giao Can Nha (hoac dugc coi la da nhan ban giao Can
Nha theo quy dinh tai Diéu 4 tir Bén Ban. Bé dam bao 1a mot Khu dan cu van minh,
hién dai, déng bo va than thién méi truong, Bén Mua c6 trach nhiém hoan thanh cong
tac thi cong hoan thién noi thit Can Nha trong thoi han 12 (muoi hai) thang ké tir
ngay Bén Mua nhan ban giao Can Nha;

r)  Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Bua khi vi pham céc thoa
thuan thuoc dién phai nép phat hoic boi thuong trong hop dong nay hoic theo quyét
dinh cua co quan nha nuéc ¢ tham quyeén;

s) Nghia vu khac theo qui dinh tai hop dong nay va phép luat c6 lién quan.
PIEU 10. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQOP PONG
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10.1 Trach nhiém cia Bén Mua do vi pham nghia vu thanh toan:

a)

b)

Déi véi mdi dot thanh toan, néu Bén Mua khong thuc hién hoic thuc hién khéng
dung, khong diy du nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Phu luc 02 Hop Bong nay
thi Bén Mua phai tra tién 14i cham thanh toan vai lai suat biang 0,05%/ngay (khéng
phay khéng ndm phan tram mgt ngay) trén tong sb tién cham thanh toan va dugc tinh
bit dau tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay thuc té hoan thanh nghia vu thanh
toan cua Bén Mua cho Bén Ban.

Néu: (i) thoi gian cham thanh toan cia mdi khoan tién dén han vuot qua 10 (mudi)
ngay va/hoic (i) tong thoi gian Bén Mua chidm thanh toan cac dot thanh toan vuot
qua 30 (ba muoi) ngay va/hodc thoi gian tinh 1di phat sinh do cham thanh toan (néu
¢6) vuot qua 30 (ba muoi) ngay thi Bén Béan c6 quyén don phuong cham dut Hop
DPong. Hop Pong s& bi cham dut higu luc khi hét thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngay Bén Ban gui thdng béo cham dut Hop Pong bang vin ban cho Bén Mua va
khoan 10.1 (c) dudi day sé dugc ap dung (trir khi Cac Bén cd thoa thuan khac).

Truong hop Bén Ban lya chon cham dat Hop Pong theo Piéu 10.1 (b), Bén Bén co
quyén phat Bén Mua sb tién bang 08% (tdm phan trim) tong gia ban Can Nha va budc
Bén Mua bdi thudng moi thiét hai thuc té phat sinh do viéc vi pham nghia vu thanh
toan ctia Bén Mua gay ra va ap dung cac ché tai dudi day véi Bén Mua. Khi Hop
DPong cham durt theo quy dinh ndy, Bén Ban c6 quyén ban Can Nha cho bén thir ba bat
Ky voi toan bo cac diéu kién do Bén Ban quyét dinh (bao gom ca gia ban cho Bén
Mua méi) ma khdng can c6 sy dong y ciia Bén Mua. Trong vong 15 (mudi 1im) ngay
ké tir ngay Bén Ban ky Hop Pong mua ban Cian Nha véi Bén Mua Méi va nhan du
tién ban Cin Nha tir B&n Mua Méi, Bén Ban sé& hoan tra s tién ma Bén Mua da thanh
toan cho Bén Ban theo Hop Pong ma khong phai tra 13i, sau khi trir di cac khoan tién
sau:

(i) Khoan tién Ii cham thanh toan theo quy dinh tai khoan 10.1 (a);

(i) Tién phat néu tai khoan 10.1 (c);

(iii) Cé&c chi phi Bén Ban tra cho bén mdi gidi ban hang cho giai doan trudc khi ky
Hop Pong véi Bén Mua va chi phi Bén Ban tra cho bén mdi gi¢i mai va chi phi
phat sinh khac dé tim khach hang méi mua Can Nha;

(iv) Céc khoan phi/lé phi da nop, tién phi va Ié phi chuyén tén Hop Bong cho Bén
thi ba (néu co);

(v) Khoan bdi thuong thiét hai khac theo Quy dinh caa phap luat (néu co);

Truong hop Cac Bén khdng théng nhat duoc cac khoan tién ¢ cac diém (iii), (iv), (v)
néu trén, tbng muac tién phat va bdi thuong thiét hai sé duoc an dinh bang 30% tong
gi4 ban cén nha.

Trang 11



d)

Trong truong hop khoan tién Bén Mua d3 thanh toan khong du dé ddi trir véi cac
khoan tién néu trén, Bén Ban c6 quyén yéu cau Bén Mua thanh toan thém khoan con
thiéu cho Bén Ban.

Phi hop véi cac diéu khoan khéac caa Hop Pong, trong trudng hop Bén Mua thanh
toan cham bét ky khoan tién dén han thanh toan nao theo quy dinh tai Hop Bong, Bén
Béan c6 quyén gia han ngay ban giao Nha tuong Gng véi thoi gian Bén Mua cham
thanh toan.

10.2 Trach nhiém caa Bén Ban do cham ban giao Cin Nha:

a)

b)

(i)

(i)

(iii)

Néu Bén Ban ban giao Cian Nha cho Bén Mua qua thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tur
ngay két thiic ngay ban giao quy dinh va voi diéu kién 1a Bén Mua da tuan thu day do
cac nghia vy ciia minh theo quy dinh tai Hop Dong thi Bén Ban phai tra tién lai do
cham ban giao Can Nha cho Bén Mua véi l3i suat bang 0,05%/ngay (khéng phay
khéng nam phdan tram mét ngay) tinh trén tong sé tién ma Bén Mua da thanh toan cho
Bén Béan va dugc tinh tir ngay thir 31 (ba muoi mot) ké tir ngay két thic ngay ban
giao.

Néu Bén Béan khong ban giao Cin Nha cho Bén Mua sau thoi han 60 (sdu muoi) ngay
ké tir ngay két thiic ngay ban giao va véi diéu kién Bén Mua da thuc hién day du céc
nghia vu cta minh theo quy dinh tai Hop Dong thi Bén Mua c6 thé lya chon tiép tuc
thuc hién hoiac don phuong cham dut thuc hién Hop Pong. Néu Bén Mua lya chon
cham dut thyc hién Hop Pong va xac nhan bang van ban gii cho Bén Ban thi Bén
Ban s¢ hoan tra cho Bén Mua:

Tién thanh toan tong gia ban Can Nha ma Bén Béan di nhan tir Bén Mua (khoan thanh
toan nay khong tinh 1ai), va

Khoan tién phat vi pham Hop Dong biang 08% (tdm phan trim) tong gia ban Can Nha,
va

Khoan tién boi thuong thiét hai theo quy dinh phap luat (néu cd).

Hop Bong cham dut thuc hién ké tir thoi diém Bén Ban hoan tra cho Bén Mua céc
khoan tién theo quy dinh tai Diéu 10.2 (b). Bén Ban khdng phai thanh toan cho Bén
Mua bat ky khoan tién nao khéac ngoai cac khoan tién quy dinh tai Biéu 10.2 (b).

Mic du c6 quy dinh tai Diéu 10.2 (b), Cac Bén thong nhat rang trong trudong hop Bén
Béan khong thé ban giao Cin Nha vao thoi gian ban giao, Bén Ban s& gui van ban
thong b&o viéc cham ban giao cho Bén Mua trudc it nhat 15 (mudi 1am) ngay trudc
thoi gian ban giao, trong d6 néu rd Iy do cham ban giao va dé xuat ngay duy kién ban
giao maoi (“Pé Xuat Méi”). Trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay Bén Mua
nhan duoc théng béo, néu Bén Mua khong cé y kién bing vin ban giri cho Bén Bén
thi dugc coi 1a Bén Mua ddng y: (i) tiép tuc thuc hién Hop Bong, va (ii) thoi han ban
giao méi ddi véi Can Nha nhu duoc néu tai dé xuat méi caa Bén Bén, va (iii) s& nhan
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d)

ban giao Can Nha khi Bén Ban gui théng bao ban giao Cin Nha theo Piéu 4 Hop
Pong nay. Trong truong hop nay, Bén Ban chi c6 trach nhiém tra cho Bén Mua tién
lai cham ban giao theo quy dinh tai Piéu 10.2 (a).

Trong truong hop Bén Ban khdng gui théng bdo cho Bén Mua trong khoang thoi gian
néu trén hoic Bén Ban khong ban giao ding han theo D& Xuat Méi va Bén Mua lua
chon cham dut thuc hién Hop Bong, cac ché tai quy dinh tai Diéu 10.2 (b) s& dugc &p
dung.

Dé tranh hiéu nham, Cac Bén thdng nhat cac noi dung néu trén cua Diéu 10.2 s&
khong duoc 4p dung néu viéc Bén Ban khong td chic thuc hién viéc ban giao Cin
Nha cho B&n Mua vao Ngay ban giao la do (i) xay ra Sy Kién Bat Kha Khang, hoic
(ii) Bén Mua khong thuc hién day da va dung han nghia vy thanh toan theo quy dinh
tai Hop Dong hoac (iii) Bén Mua c6 hanh vi khac vi pham Hop Dong. Trong truong
hop nay, ngay ban giao thuc té s& duoc gia han cho dén khi su kién bat kha khang két
thic va mot khoang thoi gian hop ly theo théng bao cua Bén Ban dé Bén Ban khic
phuc c&c hau qua tiéu cuc cua sy kién bat kha khang, hoac, tiy thudc vao quyét dinh
cua Bén Bén, sau khi Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh toan hoic nghia vu khic
phuc vi pham khac theo quy dinh tai Hop Pong.

10.3 Tréch nhiém cta Bén Mua do vi pham nghia vu nhian ban giao Cin Nha:

a)

b)

Ké tir thoi diém nhan ban giao Cin Nha theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop Bong ma
Bén Mua khéng nhan ban giao thi Bén Mua s& phai tra cho Bén Ban phi trong coi Can
Nha cho mdi ngay cham nhan ban giao trén thuc té s tién 1a 500.000 VND (Nam
tram nghin dong).

Truong hop Bén Mua dong thoi vi pham nghia vy nhan ban giao Cian Nha va vi pham
nghia vu thanh toan thi Bén Mua con bi 4p dung thém cac ché tai do vi pham nghia vu
thanh toan quy dinh tai Diéu 10.1 cua Hop Dong.

10.4 Tréach nhiém do don phwong cham dirt Hop Pong hoic hiiy bé Hop Pong trai

a)

b)

phéap luét va quy dinh cia Hop Pong:

Trong trudng hgp Bén Ban don phuwong cham dit Hop Pong hoic hity bé Hop Pong
trai phap ludt va quy dinh cia Hop Pong thi Bén Ban phai chiu cic ché tai véi Bén
Mua tuong tyr nhu truong hop Bén Ban cham ban giao Cin Nha va bi Bén Mua quyét
dinh don phuong cham diit Hop Pdng quy dinh tai Diéu 10.2 (b).

Trong trudng hop Bén Mua don phuong chdm dut Hop Pong hodc huy bo Hop
DPong trai phap luat va quy dinh cua Hop Ddng thi Bén Mua phai chiu cac ché tai
v61 Bén Ban tuong tu nhu truong hgp Bén Mua vi pham nghia vu thanh todn va bi
Bén Ban quyét dinh don phuong chdm dit Hop Pong quy dinh tai Diéu 10.1 (c).

PIEU 11: BAT KHA KHANG
11.1 Bét kha khang 1a su kién mang tinh khach quan, khong luong truéc duge nhu: hoa

hoan, 1ii lut, chién tranh, nguy co xay ra chién tranh, dong dat, dich bénh hoic truong
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11.2

d)

11.3

hop ma mét hoidc hai bén khong thé thuc hién dugc mot hay nhiéu diéu khoan khac
cua hop dong nay do su thay dbi cua phap luat, chinh sach cia Nha Nudc, hoic bi co
quan nha nuéc ¢ tham quyén ngin cam.

Viéc mot bén khong thuc hién hoac tri hodn thuc hién nghia vu cia minh sé khdng bi
xem 1a vi pham hop ddng néu cé nguyén nhan tir s kién bat kha khang véi diéu
Kién:

Su kién bat kha khang 1a nguyén nhan truc tiép can tré hoic gay cham tré viéc thuc
hién nghia vy;

Bén bi tac dong boi su kién bat kha khang da ap dung moi bién phap can thiét trong
kha niing c6 thé dé khic phuc tac hai cia su kién bét kha khang:

Trong vong bay (07) ngay ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang, Bén bi anh
huong boi su kién bat kha khang phai théng bao ngay cho bén con lai.

Tiép tuc thuc hién cac nghia vu khac dugc quy dinh trong Hop dong nay ma khong
bi anh huong boi su kién bat kha khang.

Cac bén tiép tuc thuc hién nghia vu caa minh theo thoa thuan trong Hop dong nay
khi sy kién bat kha khang khong con, trir truong hop cac bén cé thoa thuan khac.
Nhitng nghia vu cua Bén bi anh huang bai su kién bat kha khang s& dugc cong thém
mét khoang thoi gian twong (ng Vvéi thoi gian bi gian doan boi su kién bat kha
khang.

PIEU 12: CHAM DUT HQP PONG

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Hop dong nay s& dugc cham dut trong truong hop sau:

Hai bén dong y cham dit hop dong bang van ban. Trong trudng hop nay, hai bén s&
théa thuan cac diéu kién va thoi han cham dut;
Bén Ban don phuong chdm dut thuc hién Hop Bong do Bén Mua vi pham nghia vu
thanh toan theo quy dinh tai Piéu 10.1 Hop Pong nay. Trong trudng hop nay, hau
qua phap ly cua viéc cham dat Hop Pong sé dugc giai quyét theo quy dinh tuong
ing tai Biéu 10.1 ctia Hop Bong;
Bén Mua don phuong chidm dut thyc hién Hop Bong do Bén Ban vi pham nghia vu
ban giao Can Nha theo quy dinh tai Diéu 10.2 Hop DPong nay. Trong trudng hop nay,
hau qua phép 1y cua viéc cham dut Hop Pong sé duoc giai quyét theo quy dinh tai
Piéu 10.2 caa Hop Pong.

Hop Bong chim dit bai mot ban an c6 hiéu luc phép luat caa Toa &n c6 tham quyén
theo Quy dinh caa phap luat. Trong trudng hop nay, hau qua phép Iy cia viéc cham
dit Hop Bong s& duoc giai quyét theo noi dung ban an ¢6 hiéu luc phép luat.

Hai bén thyc hién xong cac ndi dung Hop dong va ky thanh ly Hop déng.

PIEU 13: GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HUU
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT (Gidy chitng nhén)

13.1

Piéu kién dé tién hanh thi tuc xin cAp Gidy chitng nhan ding tén Bén Mua

a) Bén Mua thanh toan du 95% gié tri Hop ddng va tién 1ai tra cham phat sinh, tién
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phat (néu c6) theo quy dinh caa Hop ddng nay, va

b) Bén Mua cung cap day du céc gidy to c6 lién quan dén viéc xin cap Gidy chung

nhan theo quy dinh (triz trieong hop Bén Mua tw lam thu tuc dé nghi cdp Gidy
ching nhgn cho Bén Mua).

13.2 Thi tuc xin cip Giay chieng nhan

a)

b)

d)

9)

Bén Ban sé& c6 van ban théng béao cho Bén Mua cung cap day du cac gidy to can
thiét theo quy dinh phap luat va yéu cau cua co quan c6 tham quyén dé Bén Béan
hoan tat ho so xin cap Gidy chung nhan cho Bén Mua;

Ngay sau khi Bén Mua thuc hién day du cac diéu kién dé tién hanh xin cap Gidy
chirng nhan theo quy dinh tai Hop dong nay thi Bén Ban s& nop ho so cho co
quan chtrc ning xin cap Gidy chirng nhan dang tén Bén Mua;

Truong hop sau 30 ngay ké tir ngay Bén Ban giri thong bao cho Bén Mua dé nghi
nop cac giay to can thiét ma Bén Mua van khong thuc hién thi Bén Béan s& khéng
chiu trach nhiém vé viéc xin cip Gidy ching nhan dtng tén Bén Mua va coi nhu
Bén Mua ty nguyén di lam thu tyc xin cip Gidy chirng nhan;

Truong hop Bén Mua tu thuc hién céc thu tuc xin cdp Gidy chuang nhan thi Bén
Ban s& ban giao c4c giay to co lién quan cho Bén Mua dé Bén Mua tu thyuc hién
viéc nay sau khi Bén Mua hoan thanh day du cac diéu Kién dé tién hanh xin cap
Giay chtng nhan theo quy dinh va ky thanh Iy Hop ddng (trir trwong hop Bén
Mua thé chdp Hop dong nay dé vay tién cua té chirc tin dung);

Truong hop Bén Mua tu thuc hién thu tuc xin cap Giay chiing nhan thi phai c6
Giay ay quyén thyc hién caa Bén Ban;

Cac bén ciing dong y va xac nhan rang bat ké Bén Ban co6 nghia vu xin cap Gidy
chitng nhan thi cac tha tuc xin cip gidy nay s& phu thudc vao quy dinh cua phap
luat c6 hiéu luc vao thoi diém xin cap Giay chitng nhan va quyét dinh cua co quan
Nha nudéc ¢6 tham quyeén;

Dé tranh hiéu nham, cac bén xac nhan rang Bén Ban s& nd luc dé duoc cip Giay
chirng nhan déng tén Bén Mua, tuy nhién Bén Ban s& khéng phai chiu bat ky
trach nhiém nao lién quan dén viéc co quan Nha nudc ¢ tham quyén cham tré
hozc chua cip Gidy ching nhan cho Bén Mua, trir trudng hop do 15i cua Bén Ban.

13.3 Piéu kién ban giao Giay chirng nhan

Bén Bén s& ban giao Gidy chuang nhan cho Bén Mua hoic Té chirc tin dung Bén Mua vay
vbn sau khi Bén Mua va/ hoic T chirc tin dung hoan thanh day du cac diéu kién sau (tror
trirong hop Bén Mua ty theec hién tha tuc xin cdp Gidy chizng nhdn):

a)

b)

Thanh toan cho Bén Béan du 100% gia tri Hop dong (a) va tién 14i tra cham phat sinh
(néu c6) theo quy dinh caa Hop dong nay, va

Bén Mua di ky thanh Iy Hop déng; ban giao lai ban géc Hop ddng nay va céac Phu luc
hop dong cliing cac giy to phap ly c6 lién quan cho Bén Ban, va

Thanh toan céc khoan thué, phi, Ié phi lién quan dén viéc xin cip Gidy ching nhan, va
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d) Cac bén ciing dong Y rang: bat ky va tat ca cac khoan thué, phi, Ié phi theo quy dinh
phap luat lién quan dén viéc xin cdp Gidy chung nhan dtng tén Bén Mua s& do Bén
Mua chiu trach nhiém thanh toan cho Bén Ban ngay khi Bén Bén gui thong béo vé
viéc nhan Gidy chirng nhan bang vin ban cho Bén Mua.

13.4 Truwong hep Bén Mua vay von caa Té chikc tin dung

a. Bén Mua van phai thyc hién day du cac nghia vu trong Hop dong nay, bao gom céc
nghia vu Vé tai chinh va cac quy dinh khéc tai Hop dong nay.

b. Bén Ban s& ban giao Gidy chtrng nhan cho té chuc tin dung Bén Mua vay vén sau khi
Bén Mua va/hoic Té chuc tin dung thuc hién day du cac diéu kién ban giao theo quy
dinh tai Hop dong nay.

PIEU 14. THONG BAO

14.1 Bia chi nhan thdng bao cua Bén Ban:

- Congty c6 phan Song Pa - Nha Trang

- bia chi : 06 Bai Duong, P. Vinh Hai, TP. Nha Trang, Khanh Hoa

- bién thoai D Email:

14.2 DBia chi nhan thdng bao cua Bén Mua:

- Ong (Ba) : (néu bén B c6 nhiéu nguoi thi cit I nguwoi dai dién nhdn thdng bao)

- Diachiliénhé :

- bién thoai : Email:

14.3 Hinh thtrc thong bao gitta cac bén: Cac théng bédo gitra Bén Ban va Bén Mua theo
Hop dong nay sé dugc coi 1a da duoc giri dén cho bén nhan sau khi thong bao do da
duoc gui di theo mot trong cac phuong thic sau: Guri thu bao dam, gui email hoac
dugc giao tan tay theo dia chi nhan théng bao cua Bén kia. Khi nhan dugc théng béo,
Bén Mua c6 nghia vu tiép nhan thong bao, trong truong hop Bén Mua khong c6 mat
tai dia chi nhan thdng béo thi Bén Mua phai dam bao c6 nguoi Gy quyén tiép nhan
thong béo tai dia chi nhan thong bao. Truong hop gii thdng béo bang hinh thic thu
bao dam téi dia chi nhan théng bao caa Bén kia thi ching tir cua don vi chuyén phéat
thong béo s& duoc coi la bang chang hop 16 ddi véi viée da giri thdng béo.

14.4 Bat ky thong bao nao lién quan dén Hop ddng nay duoc mot bén giri cho bén kia phai
duogc lap thanh van ban. Hai bén théng nhat rang, cac thong bao dugc coi 1a di nhan
néu Bén guri thong bao di giri dén dung dia chi, dung tén nguoi nhan thong béao, ding
hinh thirc thdng bao theo thoa thuan tai Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky cta ngudi nhan théng
béo;

b) Vao ngay thi hai ké tir ngay bén gui théng bao giri email thanh cong trong trudng hop
gtri thdng bao bang gui email;

c¢) Vao ngay thir ba, ké tir ngdy déng dau buu dién trong truong hop giri théng bao bing
thu dam bao;
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d) Trong cac truong hop néu ngay twong tmg roi vao ngay chi nhat hoic ngay 18 caa

Viét Nam thi cac thong bao néu trén sé dugc xem nhu Bén kia nhan dugc vao ngay

lién tiép theo.

14.5 Céc bén phai thdng bao bang vin ban cho nhau biét néu co dé nghi thay déi vé dia

chi, hinh thtrc guri va tén nguoi nhan théng bao; néu khi di c6 thay ddi vé dia chi, hinh

thire, tén ngudi nhan théng bao ma bén co thay d6i khong thong béo lai cho bén kia

biét thi bén gui thdng bao khdng chiu trach nhiém vé viéc bén co thay d6i khdng nhan
dugc cac van ban théng béo.

PIEU 15: CAM KET CUA CAC BEN
15.1Cam két chung

a)
b)

c)

d)

Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.
Hai bén s& tro gilp va hop tac véi nhau trong qué trinh thuc hiénHop dong;

Viéc ky két Hop ddéng nay giira cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, lira doi;

Trong truong hop mot hoic nhiéu Piéu, Khoan, Piém trong Hop ddng nay bi co
quan nha nudc c6 tham quyén tuyén I1a vo hiéu, khéng cé gia tri phap ly hoic
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh caa phéap luat thi cac DPiéu, Khoan,
Piém khac cua Hop ddng nay van c6 hiéu lyc thi hanh ddi véi hai bén. Hai bén
s& théng nhat stra doi cac Diéu, Khoan, Biém bi vo hiéu hodc khdng co gia tri
phap ly hoic khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap luat va phi hop véi y
chi cua hai bén.

15.2 Cam két cia Bén Ban

a)

b)

Nha ¢ c6 dic diém quy dinh tai Diéu 2 cia Hop dong nay khong thudc dién da
ban cho bén thir ba nao khac, khdng thuoc dién bi cAm giao dich theo quy dinh
cua phép luat.

Nha néu tai Piéu 2 cua Hop ddng nay dugc xay dung theo dung quy hoach, dung
thiét ké va cac ban vé duoc phé duyét da cung cap cho B&n Mua, bao dam chat luong
va ding cac vat liéu xay dung theo thuan trong Hop dong nay;

15.3 Cam két cia Bén Mua

2)
b)

Pa tim hiéu, xem xét ky théng tin vé nha & mua;

D3 dugc Bén Ban cung cip ban sao cac giay to, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén nha ¢, Bén Mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cua hop dong
ndy ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vin d& ma Bén
Mua cho 1a can thiét dé kiém tra mtc do chinh xac cua cac gidy to, tai lieu va
thong tin do;

S6 tién mua nha & theo hop dong nay 1a hop phap, khéng cé tranh chip véi bén
the ba. Bén Ban s& khong phai chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh chap khoan
tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo hop dong nay. Trong truong
hop c6 tranh chap vé khoan tién mua nha ¢ nay thi hop déng nay van cé hiéu luc
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ddi véi hai bén;
e) Cung cap céc gidy to can thiét khi Bén Béan yéu cau theo quy dinh cua phap luat
dé 1am tha tuc cap Gidy chung nhan cho Bén Mua.

PIEU 16. TUAN THU BAN NOI QUY

16.1 Nhiam nang cao diéu kién sdng, bao vé cac quyén va loi ich hop phap, bao dam an
toan cho cac cu dan séng trong Du an/Khu déan cu, dong thoi xay dung mot cong
d6ng dan cu van minh, tai thoi diém ky Hop Pong, Bén Ban da tién hanh xay dung
ban ndi quy dé &p dung cho toan bd cé4c cu dan sinh sdng trong khu dan cu. Bang viéc
ky két Hop Pong, Bén Mua da duoc cung cap va hiéu duoc nhirng noi dung quy dinh
trong ban noi quy va ddng y chiu rang budc bai ban ndi quy do Bén Ban ban hanh va
cam két tuan thu dung va day da cac quy dinh cua ban noi quy. Bén Mua dong y va
san sang ky két bat ky cam két nao theo yéu cau caa Bén Ban ddi véi ban noi quy;

16.2 Trong truong hop Bén Mua chuyén nhugng Can Nha cho bén tht ba thi bén nhan
chuyén nhuong d6 phai chiu sy rang budc cua ban nodi quy va cé nghia vu tuan thu
dung va ddy du cac quy dinh cua ban ndi quy. Bén Mua c6 nghia vu théng béo cho
bén nhan chuyén nhuong vé quy dinh tai diém nay va cac quy dinh caa ban noi quy;

16.3 Xuat phat tir loi ich chung cua cong dong cu dan trong Khu dan cu, Cac Bén thng
nhat: Bén Ban co thé diéu chinh cac noi dung caa Ban noi quy cho ph hop véi tinh
hinh thuc té caa Khu déan cu va voi diéu kién 1a cac diéu chinh d6 khéng trai Quy dinh
cua phép luat tai thoi diém diéu chinh;

16.4 Bé phu hop véi quy dinh cta phéap luat va du 4n, Cac Bén dong y rang trong trudng
hop bat ky diéu khoan cua ban noi quy can duoc co quan Nha nuéc ¢ tham quyén
phé duyét va/hoac cho phép thuc hién thi ngi dung nay cua ban noi quy chi duoc thuc
hién khi ¢ su phé duyét va/hodc cho phép dé ctia co quan Nha nudc co tham quyén.
Viéc mot, mot sb hoidc cac diéu khoan cua ban noi quy chua hodc khdng c6 hiéu luc
s& khéng anh huéng dén hiéu luc caa Hop Dong hoic hiéu luc cua bat ky diéu khoan
nao cua Hop Bong.

PIEU 17: GIAI QUYET TRANH CHAP

Truong hop céc bén cé tranh chap vé noi dung caa hop dong nay thi hai bén ciing ban bac

giai quyét thong qua thuong lwong, hoa giai, cac bén khong duoc ty ¥ khiéu nai 1én cac co

quan churc nang. Trong trueong hop cac bén khong thuong lugng dugc thi mot trong hai bén

c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan cd tham quyén tai Khanh Hoa giai quyét.

PIEU 18: PIEU KHOAN THI HANH

18.1 Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky;

18.2 Moi su stra d6i, b6 sung Hop dong nay phai duoc 1ap thanh vian ban cé chix ky cua dai
dién céac bén, c6 gia tri phap 1y nhu nhau va 1a mot b phan khdng thé tach roi caa
Hop dong nay;

18.3 Trudng hop Hop Dong hoic cac vin ban lién quan dén Hop Dong do ngudi dai dién
theo uy quyén ky két thi ban chinh cia vin ban ay quyén hop phap phai duoc dinh
kém theo Hop Pong hoic cac vin ban lién quan do;
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18.4 Céc tai lidu kém theo Hop dong: So d6 vi tri, Ban vé& thiét ké nha, ban vé thiét ké tang
O nha;

18.5 Néu bat ky diéu khoan nao cua Hop dong nay bi toa an c6 tham quyén tuyén bd vo
hiéu thi nhitng diéu khoan con lai s& van giit nguyén hiéu lyc;

18.6 Cac Bén xac nhan va dong y rang, truong hop c6 sai s6t trong viéc nhap théng tin, s6
liéu hoic sai sot do tinh toan trong qua trinh soan thao Hop Bong ma Bén Ban hoic
Bén Mua ching minh dugc thdng tin, sb liéu do 1a sai theo cac diéu khoan, diéu kién
cua Hop Pong, cac Phu Luc va/hoic cac van ban, thoa thuan lién quan ma Cac Bén da
ky két, théng nhat trén thuc té thi Bén kia phai chap nhan céc sb liéu, thong tin diéu
chinh;

18.7 Cac Bén cung dong Y rang, phi hop véi yéu cau thuc té va ¢é dam bao Khu dan cu 1a
mot khu dan cu van minh, hién dai, than thién véi moi truong va dong bo vé ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi, Bén Ban c6 quyén sira doi cac Phu Luc dinh kém theo Hop Dong
va thay doi c4c vat tu tai Bang danh muc xay thd va hoan thién mat ngoai dinh kém Hop
Poéng theo nguyén tic thay thé bang chang loai vat tu c¢6 thong sé ki thuat/chat luong
twrong duong ma khong can chap thuan caa Bén Mua;

18.8 Hop dong nay dugc lap thanh bbn (04) ban chinh ¢6 noi dung va gia tri phap 1y nhu
nhau. Bén Mua giit mot (01) ban, Bén Ban gitr ba (03) ban dé luu trit, lam tha tuc nop
thué, Ié phi va thu tuc cp Gidy ching nhan cho Bén Mua;

18.9 Céc phu luc dinh kém Hop ddng nay va céc stra ddi, bo sung theo thoa thuan caa hai
bén 1a noi dung khong tach roi Hop ddng nay va c6 hiéu luc thi hanh ddi véi hai bén./.

PAI DIEN BEN BAN PAI DIEN BEN MUA
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